PRILOG 6

OBRAZLOZENJE

Nacrta prijedloga Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Kolo¢ep
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Slika 1. Izvadak iz PPU-a Grada Dubrovnika, karta 4.6 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
PROSTORA —Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

Na temelju odredbe ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
broj: 1563/13 i 65/17), dalje u tekstu: Zakon, izrada UrbanistiCkog plana uredenja i drugih
dokumenata prostornog uredenja mogucéa je donoSenjem Odluke o izradi Plana. Sukladno
Clanku 79. Zakona urbanisti¢ki plan uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove
gradevinskog podrucja naselja i za izgradene dijelove tih podru€ja planiranih za urbanu
preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog podrudja.

Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Kolo¢ep, dalje u tekstu: Plan donosi Gradsko
vijeée Grada Dubrovnika na temelju Zakona i Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“ broj: 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13-procCiSceni tekst, 9/15 i 5/18).

Obuhvat Plana odreden je Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika, broj: 07/05, 06/07, 10/07-isp., 03/14, 09/14-procdisceni tekst, 19/15 i
18/16-procisceni tekst), dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika. Na temelju ¢&lanka 89.
Zakona Odlukom o izradi obuhvat Plana je izmijenjen i prilagoden detaljnijoj katastarskoj
izmjeri te pro$iren na &esticu pje$ackog puta koji povezuje naselje Donje Celo i Gornje Celo
s obzirom na objedinjeni postupak izrade UPUa Koloep — Donje Celo i UPUa Kologep —
Gornje Celo. Prostorni obuhvat Plana obuhvaéa kopnenu povrinu od priblizno 41,7 hektara
(ha) te morski akvatorij uvale Donje Celo i uvale Gornje &elo, povrsine od priblizno 19,3
hektara (ha). Obuhvat Plana u morskom dijelu je nacelno oznacen te se eventualno
proSirenje obuhvata ne smatra izmjenom Odluke o izradi.



Slika 2. Obuhvat Urbanistickog plana uredenja Kolo¢ep prikazan na katastarskoj podlozi
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donosSenje Plana su:

obveza iz PPU-a Grada Dubrovnika kojim su definirane granice obuhvata,
inicijativa za izradu Plana pokrenuta od strane vlasnika zemljista,

osiguranje preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, uvjetima
koristenja i zastitom prostora, stupnjem uredenja i izgradeno$éu podrucja
obuhvata Plana,

utvrdivanje uvjeta gradnje novih gradevina sukladno smjernicama Krajobrazno-
konzervatorske studije, a u odnosu na zastitu otoka kao cjeline,

poboljSanje infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i planskim
rieSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

Postujuci uvjete i smjernice Zakona i Odredbi za provodenje PPU-a Grada Dubrovnika te
postujuci prirodne i kulturne vrijednosti, osnovni cilj Plana je svrhovita organizacija, koridtenje

i namjena
Planom je

prostora te propisivanje uvjeta za uredenje, unaprijedenje i zastitu prostora.
potrebno stvoriti uvjete za unaprjedenje kvalitete Zivota u naseljima Donje Celo i

Gornje Celo, a time i na cijelom otoku Kologepu. U tom cilju kljuéno je ostvariti i razvijati
pojedina¢ne sredidnje funkcije u naselju kako bi se umanijio utjecaj prostorne izoliranosti
otoka. Uz turizam na otoku je potrebno poticati tradicionalne poljoprivredne djelatnosti koje bi
osim povecanja turistiCke ponude, oCuvale vrijedan kultivirani krajobraz. Posebni ciljevi

razvoja su:

ostvarenje kvalitetne uli¢ne mreze naselja,

osiguranje slobodnog pristupa obali i prolaza uz obalu,

podredivanje gospodarskih sadrzaja zahtjevima oCuvanja okolisa te kulturno-
povijesnih i tradicijskih vrijednosti,

poticanje odrzivih poljoprivrednih djelatnosti,

trajno Cuvanje bioloSke raznolikosti te ekoloSke stabilnosti racionalnim koristenjem
prirodnih dobara u cilju zastite obale i podmorja,

poboljSanje komunalne infrastukture te izgradnja sustava odvodnje i
proc¢iS¢avanja otpadnih voda.



Plan bi trebao obuhvatiti zate€ene elemente i pretpostavljene nove sadrzaje te uspostaviti
nove kvalitete prostornih odnosa prema slijedec¢im principima:

e ostvariti jasan koncept te omoguciti njegovu provedbu u daljnim fazama izrade
projektne dokumentacije sa definiranim planskim smjernicama,

e suvremeno, atraktivno i kvalitativno oblikovanje gradevina i neizgradenih dijelova
gradevnih Cestica, kako bi se postigli oblikovno primjereni objekti uklopljeni u
kulturno-povijesnu cjelinu naselja,

¢ maksimalno sacuvati i zastititi krajobrazne vrijednosti osobito vrijednog prostora,
osigurati sve preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

Sukladno Zakonu i posebnim propisima, Odredbama za provodenje PPU-a Grada
Dubrovnika, zahtjevima javnopravnih tijela te smjernicama koje su sastavni dio Krajobrazno-
konzervatorske studije Plan bi takoder trebao:
o utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju i rekonstrukciju gradevina te
nacin priklju€enja planiranih gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturu,
o utvrditi prostorne i ostale uvjete uredenja i razvoja zona Sportsko rekreacijskih
namjena,
e ispitati prostorne mogucnosti i definirati kapacitet planirane luke nauti¢kog turizma
- sidrista u uvali Donje Celo,
e odrediti lokaciju za planirani interventni helidrom,
utvrditi prostorne i ostale uvjete uredenja javnih povrsina kao $to su javne zelene
povrsine, uredene plaze, obalni dio i pjeSacke staze,
o utvrditi prostorne i ostale uvjete uredenja zastitnih zelenih, pejzaznih i kultiviranih
povrsina.
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Slika 3. Izvadak iz PPU-a Grada Dubrovnika, karta 1 KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA



Podru¢je obuhvata Plana PPUom Grada Dubrovnika je gradevinsko podru€je naselja u
kojem prevladava mjeSovita, pretezito stambena namjena. Manji dio podru€ja obuhvata
Plana zauzima S3portsko-rekreacijska namjena, zastitne zelene, pejzazne i kultivirane
povrsine te javne zelene povrsine. Ostale namjene definirane PPU-om Grada Dubrovnika su
ugostiteljsko-turistiCka namjena vrste T1 — hotel, postoje¢a morska luka otvorena za javni
promet - putnika luka, lokalnog znadaja (Luka Donje Celo i Luka Gornje Celo), postojeéi
privez Hotela Koloéep — Donje Celo, morska luka posebne namjene Zupanijskog znadaja -
Luka nautiékog turizma Donje Celo, helidrom, uredene i prirodne plaze, prometne pjesacke
povrsine te prirodna i uredena obala. U naselju Donje Celo nalazi se zona ugostiteljsko-
turistiCka namjene vrste T1 — hotel i T2 — turistiCko naselje, za koju je donesen Urbanisticki
plan uredenja (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 10/16).

Uvjeti za izgradnju unutar obuhvata Plana definirani su kroz PPU Grada Dubrovnika. Za
podru¢je obuhvata Plana izradit ¢e se Krajobrazno - konzervatorska studija koja ¢e biti
sastavni dio Plana. Studija ¢e sadrzavati detaljnu analizu postojeceg stanja, valorizaciju
krajobraznih cjelina, kulturno-povijesnu valorizaciju prostora i sustav mjera zastite kulturnih
dobara te smjernice uredenja i zastite. Osim prostora unutar obuhvata Plana, Studija ¢e
detaljno sagledati i odnos prema ¢Citavom otoku.

Sukladno ¢&lanku 101. Odredbi za provodenje PPU-a Grada Dubrovnika sve morske luke i
drugi zahvati na uredenju obale izvan obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana Dubrovnika,
grade se i ureduju na temelju urbanisti¢kog plana uredenja.

Unutar obuhvata Plana odredene su sljedece luke:
e Morske luke otvorene za javni promet:

Naselje Naziv/ lokalitet Nazivi luka Vrsta Znacaj
Donje Celo Muo Luka Donje Cvelo putnicka lokalna
Gornje Celo Gornje Celo Luka Gornje Celo putnicka lokalna

o Morske luke posebne namjene zupanijskog znacaja — luke nauti¢kog turizma:

Grad Naselje Lokalitet ) Postqjeca /
vezova) planirana
Dubrovnik KoloCep Donje Celo do 100 planirana

o Iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine ispod 15 metara, Koloep, unutar luke
otvorene za javni promet

Detaljni kapacitet luka nautiCkog turizma utvrdit ¢e se urbanistiCkim planom uredenja kojim
Ce se ispitati prostorne mogucnosti te provodenjem postupka procjene utjecaja na okoli$
kojom cCe se ispitati kapacitet eko-sustava.

Unutar obuhvata Plana utvrdene su lokacije priveza:

Grad Naselje Lokalitet Postqjem_ /
planirani
Dubrovnik Kologep Hoteli Koloep — Donje &elo postojedi

Sukladno moguénostima na terenu i maritimnim uvjetima odredene su lokacije priveza za
zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T) gdje broj vezova jednog ili vie priveza plovila iznosi
najvise 20 % ukupnog broja smjestajnih jedinica zone za koju se planira. Po istom kriteriju je
moguce odrediti priveze i na drugim lokacijama koje zadovoljavaju gornji uvjet.

Radi zastite graditeljske bastine i povijesnih graditeljskih cjelina, utvrdene su zone zastite i
prikazane su na kartografskom prikazu “Podrucja posebnih uvjeta koristenja - graditeljska
bastina” PPUa Grada Dubrovnika te detaljnije u konzervatorskom elaboratu koji je sastavni
dio PPUa. Cjelina otoka KoloCepa je evidentirana za zastitu, zona B — djelomi¢na zastita



povijesnih struktura, a na otoku se nalazi ukupno 14 pojedinaénih zasti¢enih, preventivho
zasti¢enih, odnosno evidentiranih kulturnih dobara.

Elafitsko otolje je u cijelosti predlozeno za zastitu u kategoriji Parka prirode zbog bogatog
bilinog pokrova. Na podrucju obuhvata temeljem Zakon o zaétiti prirode (,Narodne novine®,
broj 80/13, 15/18), zastiéene su Makija na Donjem Celu, park $uma i Suma alepskog bora na
Gornjem Celu, park $uma. Na veéem dijelu podrugja obuhvata Plana nalaze se ugroZena i
rijetka staniSta stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makije crnike te toCkasta
kopnena staniSta grebenjaCa savitljive mrizice i zajednica gorostasne SaSike i kalabrijske
pogacine. Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (,Narodne Novine“, broj 124/13 i 105/15), otok
Kologep se nalazi unutar podrucja ekoloSke mreze HR4000028 Elafiti.

U skladu sa zakonskim propisima (Zakon o zastiti okoliSa, ,Narodne novine“, broj 80/13,
153/13, 78/15 i 12/18 i Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na
okolis, ,Narodne novine®, broj 3/17) uz izradu Plana potrebno je provesti postupak ocjene o
potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis. U skladu sa Zakona o za$titi prirode (,Narodne
novine®, broj 80/13 i 15/18) za podruc¢ja ekoloSke mreze potrebno je provesti prethodnu
ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

Slika 5. Ortofoto snimak podrucja obuhvata — Gornje Celo



